Obecni GaFad \fea].kiéi Hledsebe

VvV Y HIL A 8 K A < .1l /1996
ze dne 26, zéii 1996

o za&vazn¥ch Castech tizemniho planu sidelniho dtvaru

VELKA HLEDSESBE

Starosta obce Velkd Hledsebe vydavd na zédkladé usneseni
Obecniho zastupitelstva Velka Hledsebe c. IX/1996 ze
dne 26009.1996.. podle § 29, odst.2, zakona FS ¢&¢. 50/1976 Sb.,
o Gzemnim plédnovédni a stavebnim Fféddu ve znéni pozdé&jSich pfedpist
a v souladu s wustanovenim § 16, 8§ 24, odst.1 a § 44, odst. 2,
pismena d) zékona CNR &. 367/1990 Sb., o obcich (obecni zFizeni)
ve znéni pozd&jdich pFfedpist tuto obecné zdvaznou vyhlasku.

CAST PRVNI
Uvodni ustanoveni

Cléanek 1
U¢el vyhléasky

(1) Vyhlaska vymezuje z4vazné CAsti dzemniho plénu sidelniho
ttvaru Velka Hledsebe (ddle jen" tdzemni pléan").

(2) Vyhléaska stanovi funkéni a prostorové uspofddéni dzemi
a podminky jeho zastavitelnosti. a plochy pro vefejné prospésné
stavby.
Cléanek 2
Rozsah platnosti
Vvhlédska plati pro TeSené uzemi, jak je vyznacCeno na hlavnim
vy¥krese &.3 - zahrnuje C4stecné katastrédlni dzemi Velka Hledsebe,
Mald Hledsebe a Klimentov.
Clének 3
Vymezeni pojmi
(1) Na tdzemi obce jsou rozliSovany:
a) z hlediska funkéniho vyuZiti - polyfunk&ni dzemi a monofunkéni
plochy
b) z hlediska prostorového uspofdddni - tdzemi s rozdilnou inten-
zitou jeho vyuZiti
c) z hlediska zastavitelnosti - tzemi urbanizovanéd (stabilizovana

a rozvojovd), a neurbanizovand (nezastavitelnd)

(2) Polyfunkéni dzemi jsou urcéena pro stanovené druhy funkci
s vymezenim pfipustnych, po pfipadé podminéné pripustnych staveb
a zafizeni.

(3) Monofunké&ni plochy jsou uréeny jen pro vybrany druh funk-
ce, kterd vyluduje jejich vyuZiti pro jiné Gclely.

(4) Prostorové uspofddani je stanoveno intenzitou vyuZiti
Gzemi. Je vymezeno limity prostorového uspofadéani, které jsou
stanoveny koeficientem zastavéni pozemku a maximélni podlaZnosti
staveb a tvarem stfech.




(5) Urbanizované tzemi tvofi tdzemi a plochy zastavéné a urde-
né k zastavéni, které jsou
a) stabilizované, jejichZ funkéni a prostorové uspofaddani nebude
ménéno
b) rozvojové, zahrnujici nezastavéné tdzemi urdené k zastaveéni
a Uzemi urCené ke zmé&né& funkéniho a prostorového uspof&déni.

(6) Urbanizované Gzemi tvofFi:

a) polyfunkéni tdzemi:

aa) Uzemi bydleni venkovské &isté (BvE)

ab) dzemi bydleni venkovského typu (Bv) spolu s centrélni

z6énou (Bv ~ c.zon)

ac) tdzemi méstské (Bm)

ad) dzemi smiSené venkovské (Sv)

ae) Uzemi drobné vyroby a slufeb - nerufici (vdn)

af) tdzemi drobné vyroby - rudici (vdr)

ag) dzemi{ rekreace a sportu (R)

ah) dzemi primyslové vyroby (Vp)

b) monofunkéni dzemi:

ba) Uzemi rekreace s pfevahou zelené

bb) plochy pro dopravu

bc) plochy technického vybaveni

(7) Neurbanizované Ttzemi tvofi nezastavéné pozemky, které
nejsou urceny k zastavéni (nezastavitelné plochy). Nezastavitelné
plochy jsou monofunkéni plochy:

a) zemédé&lského pldniho fondu

b) lesniho pldniho fondu

c¢) vodni plochy

d) plochy zelené

e) ostatni plochy mimo zastavéné tzemi obce.

(8) Na nezastavitelnych plochédch neni dovoleno umisfovat a
povolovat stavby s vyjimkou staveb, které jsou uréeny pro funké&ni
vyuziti té€chto ploch a ddle staveb drah a na drdze, pozemnich
komunikaci, liniovych staveb technického vybaveni a tprav vodnich
tokl jak jsou navrZeny v dzemnim plénu.

(9) VyhldSka stanovi podminky pro umisfovani a povolovéani
jednotlivych druht staveb, jejich zmé&n a zmén jejich vyuZivani
vymezenych podle uZitnych funkci obecné& zavaznym pfedpisem *. Pro
UcCely této vyhla3ky se ddle vymezuji pojmy, kterymi se rozumi:

a) chov drobného zvifectva

Chovem drobného zvifectva se rozumi chov drébeZe, holubd,
krdlikd, kizlat, koz, jehfiat, ovci, ps@, kolek pro vlastni
potfebu.
b) drobnd vyroba a sluZby

Drobnou vyrobou a sluZbami se rozumi vyrobni zaFizeni nebo
zafizeni vyrobnich sluZeb, jehoZ velikost nepfesahuje 2.500 m?
plochy pozemku, 25 zam&stnancl a objem pfepravy v rozsahu 15 t
nebo 50 m® v jednom dni. O tom zda se jednd o v§robu a sluZby
ru8ici nebo nerudici rozhode stavebni dfad ve spolupréci
s obecnim tGfadem.
¢) Zabavni zafizeni

Zébavnim zafizenim se rozumi herny, kasina, diskotéky apod.

* vyhlaSka €.83/1976 Sb., o obecn¥ch technickych poZadavcich na

vystavbu ve znéni pozd&€jSich pfedpist




CAST DRUHA
Zavazné regulativy

Cléanek 4
Struktura osidleni tdzemi

(1) Obec Velkd Hledsebe bude rozvijena jako souvisle
urbanizovany celek venkovského charakteru.

(2) Ve volné krajiné nebudou vytvadfena novd sidla nebo
samoty. .

(3) Obec Velkd Hledsebe .se mnachdzi v ochranném pésmu
3.stupné prfirodnich 1é&ivych zdroj8 lazefiského mista Maridnské
Lazné, z <&ehoZ plynou omezeni dle zvladtnich pfedpish.*x*

Clanek 5
Funkéni uspofadéani dGzemi

(1) Vymezenému funk&nimu vyuZiti polyfunk&nich dzemi a mono-
funkénich ploch musi odpovidat zplisob jejich vyuZivani a zejména
icel umistovanych a povolovanych staveb, véetns jejich zmén
a zmé€n v jejich uZivédni. Stavby a jind opatfeni, kterd funkénimu
vymezeni Gzemi a ploch neodpovidaji, nesmé&ji b¥t na tomto dGzemi
nebo na téchto plochdch umistény nebo povoleny. Funk&ni vyuZiti
jednotlivych dzemi a ploch je vymezeno na hlavnim vykresu doku-
mentace &.3.

(2) Dosavadni zplsob vyuZiti polyfunké&nich dzemi a monofunkd-
nich ploch, ktery neodpovidd vymezenému funkénimu vyuZiti podle
tzemniho pldnu, je moZny, pokud nenaruduje vefejné z&jmy nad pii-
pustnou miru a nejsou zde d&ny divody pro opatfeni podle
zakona. * %%

(3) Umistovani a povolovani staveb a zafizeni technického vy-
baveni pro obsluhu jednotlivych polyfunk&nich tdzemi a monofunkd-
nich ploch je pfipustné jen tehdy, pokud nebude mit negativni
vliv na jejich z&kladni funkci nad pfipustnou miru.

(4) Umistovdni a povolovdni parkovist a odstavnych ploch pro
osobni vozidla je pfipustné ve v3ech polyfunk&nich dzemich a na
plochdch obCanského vybaveni a rekreace, pokud nebudou mit nega-
tivni vliv na jejich z&dkladni funkci nad pfipustnou miru.

Clének 6
Polyfunkéni dzemi

(1) Uzemi ©bydleni méstské (Bm) je urdeno vylu&nd pro bydle-
ni a umistuji se v ném stavby obytn¥ch domi a stavby pro obchod,
vefejné stravovani a sluZby, stavby pro dolasné ubytovani s kapa-
citou do 20 lGZek, stavby wubytovacich za¥fizeni pro staré osoby
a stavby pro kulturu, zdravotnictvi a sport.

(2) Gzemi bydleni venkovského typu (Bv) spolu s centrélni zé-
nou (Bv - centr.zona) je urceno pro bydleni s odpovidajicim zhze-
mim uZitkovych zahrad a pro chov drobného zvifectva. V tomto tGze-
mi mohou byt umistovdny stavby pro rodinné bydleni s uZzitkovymi
zahradami a pro chov drobného zvifectva a d4le stavby pro obchod,
vefejné stravovani, sluZby. V§jime&n& jsou pfipustné stavby pro
kulturu, zdravotnictvi a sociélni pé&i, sport a drobnou vy¥robu
a sluZby, stavby pro dofasné ubytovéani.

** usneseni €.943/1959 =z 13.11.1959, kterym byla stanovena
ochrannd pédsma pro pifirodni 168ivé zdroje zFidelni oblasti
Maridnské L&znég.

**%*% § 87 a § 102 odst.3 stavebniho zakona




(3) Uzemi bydleni venkovské Cisté (Bv:i) je urfeno pro bydleni
s odpovidajicim z&zemim uZitkovych =zahrad a pro chov drobného
zvifectva. V tomto Uzemi mohou byt umistovdny stavby pro rodinné
bydleni s uZitkovymi zahradami a pro chov drobného zvifectva pro
vlastni potfebu. V§jimelné pFfipustné je umisfovat v tomto dzemi
stavby pro obsluhu tohoto tdzemi (napf. transformaéni stanice, re-
gulaéni stanice, autobusové zastéavky).

(4) OUzemi drobné vy¥roby a sluZeb neruSici (Vdn) a Gzemi drob-
né vyroby a sluZeb rudici (vVdr) je urcéeno pro umistovdni staveb
drobné v¥roby a sluZeb. V tomto tdzemi se umistuji stavby pro
drobnou vyrobu a sluZby v3eho druhu a stavby pro skladovéni, déale
pak stavby pro obchod a sprédvu. V§jimecéné je zde piipustné povo-
lovat sluZebni a pohotovostni byty a stavby pro bydleni.

(5) Uzemi rekreace a sportu (R) je urceno pro umistovadni sta-
veb pro individudlni rekreaci s odpovidajicim z&dzemim uZitkovych
zahrad a pro chov drobného zvifectva a stavby sportovnich zafize-
ni.

(6) Uzemi smiSené venkovské (Sv) je urfeno pro umistovéani
staveb rodinnych domd s hospodé&fskym zAzemim pro chov drobného
zvitfectva a pro umistovéani staveb skladd a drobné v¥roby
a sluZeb. Vyjimetné& pFfipustné je umisftovdni staveb pro pfechodné
ubytovadni a rekreaci.

(7) Uzemi primyslové vyroby (Vp) je urCeno pro umistovéni
staveb, které svym charakterem neodpovidaji limitdm stanovenym
pro stavby drobné vyroby a sluZeb.

Cléanek 7
Monofunkéni plochy

(1) Plocha rekreace s pfevahou <zelen& predstavuje rekreacni
plochy s vysokym podilem zelené s jednim, pTevlddajicim zplsobem
rekreacéniho vyuZiti jako jsou zahrddkové osady, tabofiSté nebo
koupalisté.

(2) Plochy pro dopravu pfedstavuji
a) plochy pozemnich komunikaci pro automobilovou dopravu
b) ostatni plochy pro dopravu zahrnuji =zastdvky a zatfizeni hro-
madné dopravy, zadchytnd a jind parkovidté, hromadné gardZe, pési
z6ny a veTejn& prostranstvi.

{3) Plochy technického vvbaveni pfedstavuji plochy pro stavby
a zafizeni technického vybaveni - zahrnuji stavby a zafizeni pro
zAdsobovani elektrickou energii, plynem, teplem, vodou, odvadéni
a ¢isténi odpadnich vod, telekomunikacéni <zatfizeni.

(4) Malé plochy dtleZitych zatfizeni nebo dileZitd zafizeni
vestavénd v objektech s jinou zdkladni funkci - jsou zndzornény
ve vy¥kresu ¢.3 Uzemniho plédnu pouze znackou.

Cléanek 8
Prostorové usporadéni

(1) Objekty je moZno stavét, pfistavovat a nastavovat jen
v takovém objemu a hmoté, kterd je v souladu s limity prostorové-
ho vyuZiti dzemi.

(2) Jednotlivé objekty mohou byt wvyjimecné€ realizovany
v rozporu s limity jen v pfFipad@, Ze takovéd vystavba bude prové-
fena urbanistickou studii. Jeji obsah a zplsob projednédni stanovi
stavebni Ufad. V rozporu s limity mohou byt vyjimené realizovany
i stavby povolené na dobu dolasnou.

(3) Zpracovéni urbanistické studie mbZe stavebni dfad vyZa-
dovat zejména pro lzemi, kde ma . dojit k vét&imu rozsahu nové vy-




stavby nebo k jeho z4sadni pFfestavbd a pro tGzemi s komplikovanymi
vztahy. O potfeb& pofizeni urbanistické studie rozhoduje vyhradng
stavebni dfad, ktery soudasné stanovi jeji rozsah, obsah, limity
prostorového vyuZiti dzemi a zp@sob projednani.

(4) Limity prostorového vyuZiti dzemi pro dostavby jednotli-
vych objektld , pfistavby a ndstavby stévajicich staveb ve stabi-
lizovanych Gzemich stanovi stavebni Gfad v dzemnim rozhodnuti ne-
bo ve stavebnim povoleni s pfihlédnutim k charakteru okolni zas-
tavby.

Clének 9
Limity prostorového uspofédani

(1) Pro regulaci prostorového vyuZiti tUzemi se stanovi tyto
limity prostorového vyuZiti dzemi:
a) Koeficient zastavéni pozemku - udiva maximélni procentni podil
zastavéné plochy objektu k celkové plo3e pozemku.
b) Maximdlni podlaZnost - udava maximdlni pocet nadzemnich
podlaZzi objektu k hlavni TFimse.
c) Tvar stiechy - udéva geometricky tvar stfechy s doporudenym
- sklonem stfednich rovin.
(2) pro jednotlivé druhy polyfunké&nich tdzemi se stanovi tyto
limity:

Ozn. |Koef.zastav.|Maximdlni |Tvar stfechy
zemi pozemku podlaZnost
Bve 40 2 sedlovd valbovad 300-~5Q0°
Bv 40 2 sedlovd valbova 30°0-50Q°
Bv 80 3 sedlovéd valbova 300-50°
cent.zo
Bm 60 4 rovnd sedlovd-valb. 300-5Q0°
Sv 40 2 sedlova valbovd 30°-50°
Vdn 80 2 sedlovd valbova 15°-30°
Vdr 80 2 sedlovd valbova 159-3Q°
R 60 3 sedlovd valbova 15°-300°
Vp 80 2 sedlova rovna 15°0-3Q°

¢lédnek 10
Neurbanistické limity vyuZiti dGzemi

(1) v TeSeném dzemi nejsou obecné z&vazn¥mi predpisy
stanoveny dalsi - neurbanistické - limity vyuZiti Gzemi:

a) dzemi se nachézi v ochranném pasmu 3. stupné pfirodnich
léCivych zdrojd 1lézefiského mista Maridnské LAzn€ stanovenym
usnesenim viady ¢. 943 ze dne 13.11.1959, vystavba v fFedeném
dizemi podléhd omezenim stanovenym timto usnesenim v1addyxxx%

**¥*%x § 50 odst.1 zadkona &. 20/1966 Sb., o péci o zdravi lidu ve
znéni pozdé&jsich predpis®, § 30 vyhl. &. 26/1972 Sb., o ochrané a
rozvoji prirodnich lé&ebny¥ch lazni a pfirodnich 1é8ivych zdrojt




b) ochranné pasmo komunikace I1/21 a 1/24

¢) podminky ochrany zem&délského pGdniho fondu

d) pamdtkovd ochrana objektt

e) ochranné pasmo VTL a STL plynovodu, a regulacéni stanice

CAST TRETI
Plochy pro vefejné prospésSné stavby

Clanek 11
Vefejné prospesSné stavby

(1) VeTejné prospédnymi stavbami jsou tyto nové navrhované:
a) plochy a objekty technického vybaveni
1. Veskeré objekty a rozvody navrhované plynofikace obce
vietné reguladénich stanic plynu RSP 1 a RSP 2
2., Transformaéni stanice a trasy kabeld VN
3. PreCerpavaci stanice kanalizace a jeji Tady
4, Vodovodni fady

b) plochy a objekty dopravy

1. Silnic¢ni obchvat obce (pfeloZka silnice 1/21)

2. Silniéni privadé¢ z navrhované pfeloZky 1/21 k stavajici
stanici PHM vcéetné pokralovani ve sméru na Hamrniky

3. VeSkeré mistni komunikace navrZené pro obsluhu nov¥ch
ploch

4 Propojeni mistnich komunikaci II. a III. tfidy vdietné
Sitfkovych Uprav stdvajicich komunikaci a dpravy kifiZovatky
u préadelny

5. Zastavky a zatfizeni hromadné dopravy

c) plochy prvka tzemnich systémli ekologické stability a
interakCnich prvkd

(2) Statut vefejné prospésné stavby je podkladem pro pFipad-
né vyvlastnéni pozemkli nebo staveb podle § 108 odst.2 pism.a)
stavebniho z&kona, pokud nebude moZno TeSeni majetkoprdvnich
vztahl dosdhnout dohodou nebo jinym zplisobem.

CAST CTVRTA
ZaAvérecna ustanoveni

Cléanek 12
UloZeni dokumentace

Dokumentace Uzemniho planu obce Velkd Hledsebe je uloZena na
Obecnim Gfadu ve Velké Hledsebi, na M&stském ufadu Maridnské Léaz-
né odboru vystavby a UP a na Okresnim dGfadu Cheb referdtu regio-
nédlniho rozvoje.




Clanek 13 .
Zmény dokumentace

Ndvrh na provedeni zmény tudzemniho pl&nu bude obecnim zastupi-
telstvem projedndvdn dvakrdt roc¢né a to v mé€sici dnoru a srpnu
b&€Zného roku. NAvrh na zmé€ny a dopliky tdzemniho plénu je tfeba
pfedkladat na referdt regiondlniho rozvoje Okresniho dfadu Cheb,
jako pofizovateli UPD k 1.lednu a 1.8ervenci b&Zného roku spolu
s pfisluinou dokumentaci zmény nebo dopliku tGzemniho plénu.

Clanek 14
U¢innost

/1/ Tato vyhladS8ka byla vyhldsSena dne 3009.,1996. vyvéSenim na
Gifedni desce obecniho ufadu.

/2/ Nabyva tGEinnosti dnem 16¢10,1996 (15 dni po vyhl&Seni).

Novotny Vladimir, v.r.

VyvésSeno dne : 30,09.1996 .

Seimuto dne 5 ®77.".0%




